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Resumo: Nas primeiras décadas do século XX, nos municipios que compdem
atualmente o Polo Costa das Dunas, surgem as primeiras residéncias secundarias de
propriedade da elite local, alcangando maior expressédo espacial a partir dos anos de
1990. Considerando-se a relevancia que esse fenbmeno social assume na sociedade
contemporanea, o objetivo desse trabalho é analisar a evolugdo dos DUO no PCD,
identificando sua importancia atual na producdo e consumo do litoral. A metodologia
utilizada consistiu de levantamento bibliogréfico e documental, especialmente trabalhos
que auxiliaram definir as etapas de expansdo de residéncias secundarias e levantamento
de dados sobre os domicilios de uso ocasional (DUO) nos censo do IBGE. Na primeira
parte do artigo, apresentaremos o conceito de residéncia secundaria ou de domicilio de
uso ocasional, como é tratado pelo IBGE. Posteriormente, analisaremos o processo de
expansdo desses domicilios, procurando identificar suas etapas de crescimento e,
finalmente, discutiremos a importancia dessa pratica social na produgdo do espago
litoraneo.

Palavras-Chave: Privatizacdo do espaco publico; Uso e ocupacdo do litoral; Poder
publico; Gestdo do espago.

1 Introducéo

A expansdo recente desses domicilios estd vinculada a associagdo do capital
imobilidrio com o0s negdcios turisticos, isto é, 0s empresarios do setor imobiliario
encontraram novas oportunidades de negocios nas destinagbes turisticas e
desenvolveram produtos que conjugam alojamentos turisticos e residéncias secundarias.
Se até o final do século XX a producdo e consumo desses domicilios era de ambito
regional/estadual, na fase atual verifica-se a forte presencga de investidores estrangeiros
tanto na produgdo como no consumo desses bens imobiliérios, cuja finalidade agora ndo
é apenas o lazer e o descanso, mas também um negdcio que visa buscar rentabilidade.

O crescimento do turismo e a proliferagdo dos domicilios destinados ao uso
ocasional verificada nas Gltimas décadas tem ocasionado intenso processo de ocupagao
em varios municipios que compdem o PCD, desencadeando um processo de
urbanizacdo pulverizada e difusa por todo litoral oriental potiguar, decorrente do
consumo do espaco para atividades de lazer. Considerando-se a relevancia que esse
fendmeno social assume na sociedade contemporanea, o objetivo desse trabalho €
analisar a evolucdo dos domicilios de uso ocasional no Po6lo Costa das Dunas,
identificando sua importancia atual na produgéo e consumo do espaco litoraneo.

A metodologia utilizada na pesquisa consistiu na busca de uma bibliografia que
ja abordava essa tematica, especialmente trabalhos que nos auxiliasse a definir as etapas
de expansdo do fendmeno segunda residéncia e no levantamento de dados sobre os
domicilios de uso ocasional (DUQ) nos censo do IBGE.



2 Alguns elementos conceituais sobre residéncias secundarias

No Brasil, a residéncia secundaria ou segunda residéncia, termos esses mais
comuns na literatura cientifica, é popularmente denominada de “casa de praia”, “casa de
veraneio”, “bangal6”, “cabana”, “chalé”, “chacara”, “quinta”, “sitio”, “casa de campo”,
“rancho” (mais comum na Regido Centro-Oeste do pais), “granja”, “casa de fazenda”,
entre outros menos conhecidos'. Estas denominacdes sdo comumente aplicadas as
propriedades particulares utilizadas temporariamente, nos periodos de tempo livre, por
pessoas gque tem sua residéncia permanente em outro lugar.

O censo demografico brasileiro de 1970 registra pela primeira vez, o que pode
ser entendido como residéncia secundaria, incluidas entre os “domicilios fechados”,
categoria essa adotada pelo IBGE (TULIK, 2001), e atribuida aos domicilios cujos
proprietarios ndo estavam presentes. Em 1980, o IBGE cria uma categoria especifica
para a residéncia secundéria, denominada de “domicilio de uso ocasional”, se
diferenciando do chamado “domicilio fechado”, no entanto, mantendo a condigéo de ser
somente computado caso o imével estivesse fechado ou ausente seu proprietario.

A partir de 1991 as residéncias secundarias passam a ser contabilizada mesmo
que na data do censo seus proprietarios estivessem presentes (TULIK, 2001).
Considerando-se que esse tipo de imovel ndo se enquadra na categoria de “domicilio
fechado”, a criacdo na década de 1980 da categoria “domicilio de uso ocasional”,
representou um avango metodolégico na contabilizagdo da residéncia secundaria no
Brasil, ressaltando-se que sua condicdo de uso é que definird se esse imével é ou ndo
uma residéncia secundéria, independentemente da presenca ou auséncia de seu
proprietario no momento do censo. Embora reconheca a complexidade conceitual do
termo, para Tulik (2001) a residéncia secundaria “é um alojamento turistico particular,
utilizado temporariamente nos momentos de lazer, por pessoas que tém domicilio
permanente em outro lugar” (TULIK, 2001, p.10). Na definicdo de Tulik (2001), a
segunda residéncia destina-se necessariamente ao descanso e ao lazer, ou seja, é
definida pelo seu uso e finalidade.

3 Evolucéo das residéncias secundarias

Primeira fase (1830 - 1900)

Os primeiros domicilios de uso ocasional que se tem registro no Rio Grande do
Norte datam dos anos trinta (século X1X), localizados nos arredores do nucleo urbano
de Natal, nas éreas atualmente compreendidas pelos bairros das Quintas® e Barro
Vermelho. Nessas areas encontravam-se sitios, granjas, pequenos palacetes,
considerados como residéncias secundarias em virtude do seu uso sazonal. Esta fase €
compreendida pelo periodo de 1930 até aproximadamente 1990. (MIRANDA, 1999;
CASCUDO, 2010). Tais domicilios eram construidos nas areas rurais situadas no
entorno de Natal por politicos, comerciantes bem sucedidos, funcionarios publicos
ocupados em cargos de status e produtores rurais, que dispunham de condi¢Oes
financeiras para a aquisi¢cdo e manutencdo de uma residéncia secundaria.

! Em outros paises, a residéncia secundaria também assume diversas denominacdes. Na Franca: residence
secondair, maison de campagne, residence touristique; em paises de lingua anglo-sax6nica: second home,
vacation home; na Espanha: segunda casa, segundo hogar, casas vacacionales; e na Italia: seconda casa.

2 Como a propria designacdo indica, o bairro das Quintas era ocupado por quintas, isto, é pequenos lotes
de terra.



Através da Resolucdo Municipal N° 15, de 30 de dezembro de 1901, cria-se uma
nova area de expansdo urbana em Natal, denominado bairro Cidade Nova,
compreendendo os atuais bairros de Petropolis e Tirol. Era um bairro bem localizado e
altamente arborizado, que logo se tornou destino preferido da elite local para a
construcdo de residéncias secundérias, frequentadas nos finais de semanas e férias
(DANTAS, 2003). Em relacdo a essas areas Dantas (2003, p.43) observa que “logo
tornar-se-ia destino obrigatério e preferido da elite local: primeiro para fins de semana
esporadicos e depois, ao longo das décadas, como moradia fixa para as classes mais
abastadas”. Esses primeiros nucleos de residéncias secundarias (Quintas, Barro
Vermelho, Petrdpolis e Tirol) localizavam-se nas zonas rurais ou em zonas periféricas
em relacdo ao ndcleo urbano situadas em areas mais interiores e, portanto, distantes do
mar. Dessa forma, o surgimento das primeiras residéncias secundarias em Natal
antecede a pratica do banho de mar e 0 uso recreativo da praia, em um periodo que
ainda ndo vigorava a concepcao da praia como local de moradia e lazer.

Segunda fase (1900 - 1970)

A segunda fase de expansdo é compreendida pelo periodo entre 1900 a 1970,
quando se dissemina a pratica do banho do mar entre os membros da sociedade
natalense, primeiro por motivos medicinais e, posteriormente, por motivos relacionados
ao lazer. Com a relevancia social assumida pelas faixas litoraneas no decorrer das
primeiras décadas do século XX inicia-se a proliferacdo das residéncias secundarias nas
areas de praia do municipio, surgindo um ndcleo em Areia Preta / Praia do Meio (anos
10 - 20), posteriormente um ndcleo na Redinha (anos 20 - 30) e finalmente em Ponta
Negra (anos 50).

Em 1892 foi criada a Inspetoria de Hygiene Publica com a finalidade de resolver
problemas relacionados a insalubridade da cidade, atraves de uma disciplina social e da
criacdo de uma legislacdo e instrumentos repressores. Conforme Dantas (2003, p. 34), a
atuacdo desse 6rgdo publico contribuiu para a proliferacdo do habito do banho do mar,
uma vez que essa pratica era recomendada como tratamento medicinal. E importante
observar que esse tipo de tratamento, baseado na talassoterapia, foi amplamente
disseminado na Europa no decorrer do século XIX e, portanto, as autoridades publicas
estaduais estavam antenadas com as praticas medicinais verificadas nos centros mais
avancados. A difusdo do banho de mar como medida curativa, certamente ajudou na
popularizacdo do uso da praia como espacgo de lazer, embora ainda tenha perdurado de
forma predominante, por varias décadas, a concep¢do do mar enquanto recurso de
subsisténcia. Conforme Boyer (2003), a partir do inicio do século XX e particularmente
apos | Guerra Mundial os americanos introduzem e difundem o habito de freqlientar as
praias para a préatica do lazer, da diversdo e do bronzeamento, propiciando “descoberta
de nosso corpo”. Assim, somente a partir dos anos vinte do século passado, as praias do
litoral potiguar comegaram a ser frequentadas com a finalidade de lazer pelas camadas
sociais mais favorecidas da cidade de Natal.

Areia Preta e Praia do Meio

A oficializacdo da praia de Areia Preta como balneério da cidade foi instituida
pelo presidente da Intendéncia Municipal, Joaquim Manoel Teixeira de Moura, através
da Resolugdo n° 115, de 18 de janeiro de 1908 (SOUZA, 2008). O motivo da escolha
desse trecho do litoral natalense era por ser “o que melhor condi¢do apresentava para o
uso do banho de mar” (MIRANDA, 1999, p. 60). Essa medida contribuiu para acentuar
a frequéncia de banhistas na orla de Natal, bem como para o surgimento nesta



localidade de residéncias secundarias construidas pela elite natalense, nas trés primeiras
décadas do século XX. As praias de Areia Preta, Praia do Meio e, posteriormente, da
Redinha, até entdo frequentadas por pescadores e alguns poucos banhistas, passaram
gradativamente a serem ocupadas por membros da sociedade potiguar, tornando-se 0s
lugares de banhos salgados.

Segundo Miranda (1999), a praia de Areia Preta foi se tornando no local onde a
populacdo da cidade se encontrava nas festas, serenatas e nos periodos de carnaval,
momentos em que a elite local se reunia em suas residéncias secundérias. No inicio do
século XX, 0 acesso a praia de Areia Preta era feito por uma estrada precéria (atual
Ladeira do Sol), construida com pedras, que ligava o bairro de Petropolis a orla
maritima (SOUZA, 2008). Nesse periodo, as inovagdes técnicas facilitaram o acesso
dos natalenses as praias da cidade. No ano de 1915, a Companhia de Bondes Ferro
Carril, empresa responsavel pela exploracdo dos bondes de Natal, prolongou seus trilhos
até a praia de Areia Preta com uma parada em Petropolis, contribuiu para intensificar a
ocupacdo dessa praia por residéncias de uso ocasional.

Com a melhoria da acessibilidade verifica-se também a elevagdo do padrdo das
residéncias secundarias na praia de Areia Preta e a estadia de verdo se torna mais
concorrida pela populacéo local para o desfrute das férias nas areas litoraneas da cidade.
A Praia do Meio comecou a ser frequentada na mesma época da vizinha praia de Areia
Preta (SOUZA, 2008). De acordo com Souza (2008), a primeira residéncia secundaria
construida na Praia do Meio, foi a do topdgrafo Manuel Joaquim de Oliveira, em 1912.
A casa ficava entre a antiga praia dos Morcegos (em virtude da presenga de morcegos
habitando os buracos escavados em uma falésia, ndo mais existente) e Areia Preta.

Nas primeiras décadas do século XX, a praia de Areia Preta ja possuia
significativa quantidade de residéncias secundérias de propriedade da elite natalense
que, se apropriando da faixa costeira, no sopé das dunas, transformaram esse trecho do
litoral em reduto dos veranistas locais. A construcdo das avenidas Getulio Vargas, Café
Filho, e Nilo Pecanha como também outras que subiam a falésia, constituiram-se na
estrutura viéria que incorporou a praia como area de lazer a dindmica urbana de Natal
(FURTADO, 2008). Embora o nucleo central da cidade estivesse bem préximo do
litoral, somente depois da construcdo dessas vias de acesso, gradativa e efetivamente a
populacdo natalense passou a frequentar essas praias. Desse modo, de acordo com
Furtado (2008), a incorporacdo da praia na vida urbana de Natal se deu através de
Petropolis e Tirol, bairros dotados com infraestrutura de pavimentacdo, eletricidade
publica, transporte coletivo e com boa arborizagdo, o que 0s tornavam apraziveis a
ocupacéo da elite natalense.

Redinha

No decorrer das décadas de 1920 e 1930, surge um segundo nucleo de
residéncias de uso ocasional na praia da Redinha, localizada na zona norte do
municipio. Segundo Souza (2008, p. 772), o Dr. Francisco Xavier Pereira de Brito, foi
possivelmente, o primeiro a construir uma residéncia secundaria na localidade, cercada
varandas, onde se realizava festas que duravam varios dias. Conforme Marinho (2008),
em novembro de 1924, o Sr. Plinio Saraiva, veranista da Redinha, instalou um motor de
energia elétrica, que passou a prover energia a sua residéncia secundaria e a mais duas
outras, de propriedade do Dr. Mario Lyra e Francisco de Albuquergue. Souza (2008),
afirma que com o apoio dos veranistas foi construido um novo clube social na praia da
Redinha, sobre os escombros do antigo, sendo inaugurado em 1944. Neste mesmo ano,
o prefeito de Natal, Dr. José Augusto Varela, inaugurou o Mercado Publico da Redinha.



De 1959 a 1968 a luz elétrica disponivel para algumas residéncias secundarias na
Redinha era fornecida por um gerador a diesel, obra executada pelo prefeito Djalma
Maranhdo. A instalacdo de energia elétrica foi completada somente em dezembro de
1968, na gestdo do entdo prefeito Agnelo Alves.

A abertura da “Estrada da Redinha” (atual Avenida Jodo Medeiros Filho)
comegou na gestdo do prefeito Dr. Creso Bezerra, em junho de 1952, mas por falta de
recursos ficou suspensa até o0 momento em que o veranista Humberto Teixeira, por
conta prépria, recomecou as obras, levando a mencionada estrada de barro até a
povoacdo da Redinha. De acordo com Souza (2008), em novembro de 1954, a citada
estrada ja era utilizada pelos veranistas. No governo Tarcisio Maia, em 1978, o bairro
foi abastecido com agua encanada. No ano seguinte, o prefeito José Agripino Maia
inaugurou o prédio onde funcionou o posto de servicos telefénicos, integrando a
Redinha ao sistema de comunicagéo telefonica.

Esses investimentos em infraestrutura favoreceram a transformacéo gradativa da
Redinha em praia de residéncias secundarias para permanentes, embora ainda hoje
existam alguns domicilios, principalmente localizados na Redinha Nova, usados como
residéncias secundarias pela populacdo da Grande Natal, caracterizados por serem
domicilios de médio e baixo padrdo construtivo e arquitetbnico, com algumas poucas
excecoes.

Ponta Negra

Entre os anos de 1950 e 1970 a praia de Ponta Negra emerge como o terceiro
nacleo de residéncias secundarias na faixa litoranea de Natal. Nesse periodo, a antiga
Vila de Ponta Negra comegou a se consolidar como reduto de lazer e descanso para
férias anuais, fins de semana e feriados, redirecionando o fluxo da producdo desses
domicilios para a zona sul do municipio. A primeira estrada carrocavel ligando a Vila
de Ponta Negra ao nucleo urbano de Natal — a antiga estrada de Ponta Negra — foi
construida em 1923, pelo farmacéutico e Intendente de Natal, Joaquim Ignacio Torres,
sendo reaberta em 1936, pelo entdo prefeito Gentil Ferreira de Souza (SILVA, 2003;
NEVEROVSKY, 2005). Até entdo, a localidade vivia isolada, subsistindo basicamente
da pesca e da agricultura.

Na década de 1940, com a construcdo da Base Militar em Parnamirim, na Il
Guerra Mundial, os soldados norte-americanos passaram a frequentar a praia de Ponta
Negra para tomar banhos de mar e a pratica do lazer, estimulando novos habitos na vida
cotidiana da populagéo local. A partir de entdo, essa praia se converteu em mais um
nucleo de descanso e lazer para os potiguares estimulando a expansdo de residéncias
secundarias (LOPES JUNIOR, 2000). De acordo com Silva (2006), muitas pessoas
apossaram-se de lotes a beira mar para construgdo de residéncias secundarias,
introduzindo novos habitos e costumes ao povoado da Vila de Ponta Negra, que,
diferentemente de areas praianas relatadas anteriormente, era habitada por pescadores e
pequenos agricultores. As residéncias secundérias, construidas a partir da década de
1950 ao longo da faixa de praia, contrastava com a vida rural que prevalecia na Vila de
Ponta Negra.

Até o final dos anos sessenta, devido ao relativo isolamento de Ponta Negra em
relacdo a tessitura urbana de Natal, predominava na paisagem dessa praia os domicilios
de temporada. Entretanto, a partir dos anos setenta, com a implantacdo dos conjuntos
habitacionais Ponta Negra e Alagamar, bem como a melhoria da acessibilidade
proporcionada pela construgcdo da Avenida Engenheiro Roberto Freire — a estrada de



Ponta Negra — interligando esse bairro as demais areas da cidade, alguns investimentos
privados foram atraidos para a Zona Sul da cidade.

O processo de ocupacdo dessa area foi intensificado a partir da segunda metade
dos anos 80 com a inauguracdo do megaprojeto turistico Parque das Dunas/Via
Costeira, que ligou Areia Preta a zona sul de Natal. A construcdo dessa via estruturante
favoreceu a expansdo do turismo, desencadeando o inicio da refuncionalizacdo turistica
do bairro de Ponta Negra. Tal processo se consolida a partir dos anos 90 com 0s
investimentos propiciados pelo PRODETUR/RN I, dotando o bairro de melhores
equipamentos e infraestrutura urbana. Com a chegada de investimentos turisticos
verifica-se mudangas na forma e no contetido do bairro de Ponta Negra, de modo que as
antigas casas de veraneio foram substituidas para brigar hotéis, pousadas, restaurantes,
bares, comércio, pequenos shoppings centers, e servicos, inclusive bancérios. Na Vila, o
turismo adentrou em cheio e requalificou a area, tornando-a o “espago sintese” de todos
0s processos hoje vivenciados por Ponta Negra (CLEMENTINO; SILVA; SOBRINHA,
2006).

Os investimentos turisticos publicos e privados promoveram intensa valorizacao
e especulacdo imobiliaria no bairro, cujo &pice ocorreu por volta de 2006/2007 com a
internacionalizacdo dos investimentos turisticos/ imobiliarios (FERREIRA; SILVA,
2008). Nesse contexto, o bairro de Ponta Negra volta a ser um local procurado para
producdo de residéncias secundarias, porém agora para uma demanda estrangeira,
conforme retomaremos posteriormente.

Terceira fase (1970 — 2000)

Na medida em que Ponta Negra assumiu fungéo residencial a partir dos anos 70
e turistica a partir dos anos 80, a faixa litoranea de outros municipios localizados no
entorno de Natal (Parnamirim, Nisia Floresta, Extremoz e Ceara Mirim) passaram a ser
mais atrativos para a producdo e consumo de residéncias secundarias para os potiguares.
Esse processo se verifica a partir dos anos oitenta em direcdo ao litoral sul de Natal,
englobando as praias de Cotovelo, Pirangi (Parnamirim), Buzios e Tabatinga (Nisia
Floresta). As estradas que interligavam Natal a essas praias ainda eram bastante
precérias e somente nos anos noventa com a construcdo da Rota do Sol a acessibilidade
é facilitada, intensificando a ocupacdo dessa area por esses domicilios.

No levantamento de dados efetuados em cartdrios, em 1992, Pontes et. al. (1993)
observam que os loteamentos nas areas de praia ocorreram de modo mais significativo
no municipio de Nisia Floresta, sendo registrados 22 loteamentos em apenas seis anos,
entre 1977 e 1983. Em Parnamirim, o loteamento mais antigo na faixa litoranea foi
registrado em 1966 e até o ano de 1983 verificou-se a ocorréncia de 6 loteamentos. Tais
dados indicam a efervescéncia desse periodo no que refere as transacdes imobiliérias
destinadas a producgdo de residéncias de uso ocasional no litoral ao sul de Natal, que
conforme Lopes Junior (2000) se constituiu a base do processo de urbanizagao turistica
ndo s6 no litoral oriental potiguar, mas em extensas faixas de todo o litoral nordestino.

A partir de 1991, o IBGE comeca a disponibilizar dados sobre os domicilios de
uso ocasional e a partir de entdo podemos avaliar de modo mais preciso sua dinamica
espacial. Os dados relacionados na Tabela 1 indicam a magnitude do crescimento dos
domicilios de uso ocasional (DUQ) nos municipios que apresentam maiores percentuais
dessa modalidade de domicilios, localizados no Polo Costa das Dunas, entre os anos de
1991 e 2010. Apenas cinco municipios (Natal, Parnamirim, Nisia Floresta, Extremoz e
Ceara Mirim) englobam cerca de 70% do total desses domicilios existentes no P6lo nos
trés momentos analisados, isto é, ano de 1991, 2000 e 2010. Ou seja, verifica-se



crescimento em toda faixa litoranea, porém a producéo e consumo desses domicilios
continuam bastante concentrados em Natal e em seus municipios adjacentes que
compdem a RMN.
Tabela 1 - Municipios selecionados do Polo Costa das Dunas
Total de domicilios de uso ocasional — 1991 / 2000 / 2010

. %
Municipios 1991 2000 2010 1991-2000
Ceara-Mirim 579 910 1858 57,1
Extremoz 1223 2471 4354 102
Natal 1452 2780 5850 91,4
Nisia Floresta 2016 3442 5674 70,7
Parnamirim 887 1823 4018 105,5
Total dos municipios
selecionados 6157 11426 | 21754 -
Total do PCD 8919 16451 31141 84,44
% munic. selecionados em
relacdo ao total do PCD 69,00 69,45 | 69,85 -

Dados: IBGE (1991, 2000; 2010).

Nesse conjunto, o litoral de Nisia Floresta se destaca como local atrativo para
producdo imobiliaria destinada a segunda residéncia, no periodo entre 1970 — 2000,
sendo o municipio com maior nimero dessa tipologia de domicilios em 1991(2016
unidades) e em 2000 (3442 unidades), conforme dados do IBGE, ratificando o que ja
apontava a pesquisa de Pontes et. al. (1993)%. A procura do litoral desses municipios
para a construcdo de residéncias secundarias aumentou entre os anos de 1980 e 2000,
estendo-se por longo trecho do litoral oriental potiguar, sobretudo nas praias mais
proximas de Natal, principal pélo emissor desses usuérios, de forma que as praias de
Parnamirim, Nisia Floresta e Extremoz assumem, nesse momento, papel social
importante como reduto das “casas de praia” de parte dos natalenses, bem como do
publico estrangeiro que também comeca a adquirir imoveis.

A ocupacdo da zona costeira é regulamentada pelo art. 10 da Lei 7.661/88 no
qual se estabelece que “as praias sdo bens publicos de uso comum do povo, sendo
assegurado, sempre, livre e franco acesso a elas e ao mar, em qualquer direcdo e
sentido” (BRASIL, 1988) No entanto, apesar da existéncia da lei, a intensa e
desordenada ocupacdo do litoral implicou na apropriacdo privada de espacos publicos
litordneos, identificado na pesquisa desenvolvida por Silva (2010) nos municipios de
Nisia Floresta e Parnamirim, mas que também é observado nos demais municipios
litordneos. Conforme o autor, a privatizacdo das areas de praia se manifesta de varias
formas, dificultando o acesso dos usuarios as praias por meio de obstaculos, tais como:
existéncia de deckes, guaritas, muros, cercas, correntes, piquetes.

Os investimentos efetuados pelo PRODETUR RN 1 (1995-2002) na melhoria
das estradas para o litoral sul de Natal facilitou o acesso para essas praias
desencadeando o adensamento construtivo e populacional das mesmas. Muitas
residéncias de uso ocasional se transformaram em residéncias de uso permanente,
ocorreu implantacdo de varios servigos publicos e privados, intensificando o processo
de urbanizacgéo da faixa litoranea.

® E importante registrar que no municipio de Nisia Floreta também se verifica a presenca de DUO ao
redor das diversas lagoas ali existentes, onde se destaca a Lagoa do Bonfim.



Quarta fase (ap6s anos 2000)

Com os investimentos do PRODETUR/RN |, inicia-se uma nova fase do turismo
potiguar, com a internacionalizacdo dos investimentos e da demanda turistica
(FONSECA, 2005; 2007). Muitos desses investimentos efetuados por estrangeiros
caracterizam-se pela associacdo da hotelaria, segunda residéncia e areas de lazer no
mesmo empreendimento, exigindo grandes extensdes de terras. Com a densificacdo
ocupacional do litoral ao sul de Natal alguns investidores comegam a se dirigir para as
praias localizadas no litoral ao norte de Natal, a partir da ultima década, motivados pela
disponibilidade de terras ainda ndo parceladas a pregos ainda acessiveis. Outra vez, 0s
investimentos no sistema viario, contemplados pelo PRODETUR/RN I, assim como o
asfaltamento da BR 101 até Touros, também atuou como facilitador no processo de
ocupacdo do litoral norte por imdveis destinados a segunda residéncia, se constituindo
em uma nova area de expansdo. A partir de entdo, o litoral oriental potiguar comega a
ser alvo de grandes investimentos internacionais, procedentes de paises europeus
(espanhdis, noruegueses, portugueses, italianos), conforme discutido em trabalhos
anteriores (FONSECA, 2007; SILVA, 2010), associando a produgdo imobiliaria com a
atividade turistica. Seguindo as tendéncias atuais, observa-se que o capital imobiliario
encontrou na atividade turistica uma forma de se expandir, produzindo imdveis
destinados a segunda residéncia em areas valorizadas e promovidas pelo turismo que
ganham visibilidade internacional.

Por sua vez, a demanda desses novos bens imobiliarios adquire a segunda
residéncia objetivando ndo apenas o desfrute do lazer e descanso, mas sim tendo em
vista novas oportunidades de negdcios, proporcionados, por exemplo, com 0s
dividendos dos alugueis esses domicilios boa parte do ano, através de agéncias
especializadas nesse segmento, auferindo rendimentos anuais. Assim, diferentemente do
passado recente, cuja aquisicdo de uma residéncia secundéria tinha como finalidade o
lazer e o descanso do proprietario e de sua familia, nos dias atuais a residéncia
secundaria também se tornou um negécio que pode ser bastante rentavel.

Na década de 1990 e inicio dos anos 2000, a partir da entrada de expressivo
volume de investimentos estrangeiros destinados a producdo de residéncias secundarias
no litoral oriental potiguar, novos usos e tipologias dessa modalidade de alojamento
extra-hoteleiro sdo observadas, para atender demandas também de origem externas.
Nesta fase, o capital imobilidrio associado ao setor turistico imprime uma nova
dindmica socio-espacial ao litoral oriental potiguar introduzindo distintas formas de
residéncias secundarias agrupadas em condominios fechados, dotados de servicos de
lazer, entretenimento, comércio, esportes, e sofisticado sistemas de seguranca privada,
etc.

Consideracoes finais

Analisando as areas de expansdo dos DUO desde as fases iniciais, verifica-se
que sdo direcionadas pela implantacdo e/ou melhoria das vias de acesso que facilitavam
a circulacdo das pessoas. Assim ocorreu com as praias de Areia Preta e praia do Meio,
com o prolongamento da linha de bonde; a abertura de estrada que interligava o ntcleo
urbano de Natal & praia da Redinha; a construcdo e melhoria da estrada de Ponta Negra
(posteriormente denominada Av. Eng. Roberto Freire); a melhoria da Rota do Sol, em
direcéo ao litoral Sul e, mais recentemente, o asfaltamento da BR 101 em diregdo a
Touros, bem como de outros eixos viarios no litoral ao norte de Natal. A abertura,
melhoria e ampliacdo do sistema viério se constituem em um fator primordial para a
valorizacdo das areas que posteriormente serdo alvo de investimentos do capital



imobiliério e, no caso deste estudo, uma produgdo imobiliaria voltada para segunda
residéncia.

As mudancas que ocorreram no espacgo dizem respeito aos novos Usos que Varios
trechos litoraneos do PCD passam a assumir, tais com: 1 substituicdo das atividades
mais tradicionais, tais como a pesca, 0 artesanato e agricultura de subsisténcia em areas
de lazer e descanso para uma demanda agora internacional, transformando o litoral
oriental potiguar em areas de segunda residéncias para brasileiros e europeus; 2
substituicdo de areas anteriormente destinadas ao uso ocasional (segunda residéncia)
para areas de ocupacdo permanente na medida em que vao se tornando mais acessiveis e
a circulacdo mais agil, como por exemplo a localidades litoraneas de Pium, Cotovelo e
Pirangi do Sul (Parnamirim) e Santa Rita (Extremoz); 3 Substituicdo de &reas
anteriormente ocupadas por domicilios de uso permanente por domicilio de uso
ocasional, como tem se verificado no bairro de Ponta Negra, localizado em Natal. 4
Substituicdo de areas publicas em areas privadas. Apesar da faixa litoranea pertencer a
Unido, a magnitude dos empreendimentos recentes (grandes extensfes) provoca uma
forma velada de privatizacdo das areas praianas, dificultando o acesso da populacéo
residente a essas areas.

O uso especializado do litoral de PCD por residéncias secundarias e pelo turismo
refuncionalizou toda faixa litorénea, transformando-a em espaco de lazer. Esta ocupagéo
desencadeou um processo de urbanizagdo difusa ao longo da linha litoranea e tem sido o
principal indutor da metropolizacdo em curso verificada em Natal e municipios
adjacentes — Ceara-Mirim, Extremoz, Parnamirim e Nisia Floresta —, a partir da década
de 1990 e intensificou-se ap6s 0 ano de 2000 com 0s investimentos internacionais, no
qual a producdo/consumo da residéncia secundaria passa a se constituir em um dos
fatores mais relevantes desse processo.

O poder publico assume nesse processo de (re) configuracdo do espaco litoraneo
norteriograndense - por residéncias secundarias - papel de maior relevancia ao implantar
politicas deliberadamente voltadas a atender interesses econdémicos sem reconhecer 0s
anseios sociais da populacdo local. O capital imobiliario nacional/internacional e o setor
turistico sdo os seguimentos econémicos que mais se beneficiaram, encontrando na
residéncia secundaria, novo meio de capitalizacdo altamente rentdvel ao atender
predominantemente seleto publico de origem estrangeira que reGne as condicdes
financeiras para aquisicdo desse tipo de imovel. Portanto, em razdo da omissao,
negligéncia e conivéncia do poder publico, observam-se formas diversas de ocupagédo
por esses domicilios de uso sazonal, responsaveis por comprometer a qualidade sécio-
ambiental da faixa de praia, apropriacdo privada dos espagos publicos e desarticulagdo
social das comunidades costeiras ndo inclusas e ndo participes politicamente do
processo de producdo desses espagos litoraneos. Fato esse que indica a necessidade
imprescindivel de discussdo da atual dindmica espacial do litoral oriental potiguar, no
qual a residéncia secundaria é elemento urbano inerente dessa nova conjuntura politica e
econdmica entre poder publico, capital imobiliario e setor turistico.
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